RECHTSGRUNDLAGEN 2.2 Garagen/Carports 4. AUSGLEICHSMARNAHMEN 6.2 Okologische MaRnahmen
- Baugesetzbuch (BauGB) i.d. F. d. Bekannmachung vom 23.Sept.2004 (BGBI. | S. 2414), Zwischen Garage/Carport und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur En  twicklung von 6.2.1  Wasserversorgung
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 25. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) mindestens 5,50 m Tiefe als Stauraum zur Stral3e hin (nicht eingezaunt) freigehalten Natur und Landschaft o
B} Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. Fassung der Bekanntmachung v. 14. August 2007, werden. Die Garagenvorplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Hinsichtlich der sparsamen Verwendung von Grundwas;er entsprechend ) __1a. .
zuletzt geandert durch Art. 83. Abs. 1,2 und 5 L . . Zusatzlich zu den festgesetzten GriinordnungsmaBnahmen im Baugebiet sind Wasserhaushalisgesetz sollen die Bewerber auf die technischen Maglichkeiten
. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. v. 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) Fur die von der S.trasse'aus talseitig geleggpen Grenzgaragen besteht die Gefahr der landespflegerische AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren, die im hingewiesen werden.
zuletzt geandert durch Art. 2 d. Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) lFJ_t_)e(rjs_chregung elner_rgltkt)leren '_I;_raui“_wandhoh\(/evvogh?,rf)Om. » 80m festaesetzt. Di Ausgleichsflachenplan vom 20.06.2016 dargestellt sind. Es sind insgesamt 807 m? Ei ficher Beit W . 4 durch q
- Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. v. 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) V&” O'lfﬁi aT?jge” WgK Ferr?sbe|r:g emg ma>é.3 an O.t? vt;)_n ' rg ﬁs_gesié. 1ese auszugleichen. Die Ausgleichsflache ist innerhalb einer Vegetationsperiode nach Tlnthse.n Icher Belvr\;ag Zur ass:erelns%arurlg tw:cr“ - L.Jlrit qullf?rfparen €
geandert durch Art. 2 d. Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) Danhh ote wird von ahrbahnrand vor Garagenmitte bis zum Schnitt mit der Durchfiihrung der ErschlieRungsmaRnahme herzustellen und nach Fertigstellung von ect noc;)glerr\]ws z. .d assersparsrma uren, Spar as% U{’ gle tensplilkas t()en usw.,
achhaut gemessen. . . der Unteren Naturschutzbehtrde abzunehmen. Die Herstellung und Pflege der sowie  durc erwendung - von  kegenwasser zur ‘>artenbewasserung bzw. zu
Talseitig wird eine max. Wandhéhe von 4,00m, gemessen vom Urgelande, festgesetzt. Ausgleichsflache ist von der Gemeinde Tettenweis zu erbringen sonstigen Brauchwasserzwecken, mittels Regwassersammelbehalter, erreicht.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NI T -
Zu Garagen im Sinne dieser Vorschriit zahlen auch Carports. Die Ausgleichsflache befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sie 6.2.2  Energie
i 2
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN umfasst insgesamt 2.256 m?. Unter dem Gesichtspunkt der groRtmdglichen Energieeinsparung bzw. einer
gem. § 9 (1) BauGB 23 Nebenanlagen Der nach Absprache mit der UNB (Ansprechpartner Frau Chr. Kotz, Ortstermin am ratloqf[alleln Engrg;l!egutzKung |ntpr|v§ten I—éausrllilten W((ajrden die Baéur;erren anger][alten,
_ : : 14.06.2016) aufwertbare Bereich ist im BBP farblich gekennzeichnet und umfasst eine Sowert als moglich, xonzeple wie z.b. axlive und passive Solarenergienutzung,
1.1 Art der baulichen Nutzung Nebenanlagen nach §14 Bau NVO sind SOW(_)hI innerhalb als auch aufRerhalb Flache von 1.467 m2. Er reicht vom Regenriickhalteteich bis zur Bewuchsgrenze Abwarmenutzung bzw. Warmeriickgewinnung in der Eigenheimplanung zu
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB der uberbaubarfan Grundstlicksflache ;ulas;_lg. : : (Biotop 7545-0159-001, Gehdlzsaum nordlich Tiefendobl) und dient im Moment als berticksichtigen.
AulZerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen in Form von landwirtschaftlich genutzte Eliche
WA Allgemeines Wohngebiet Gebauden nur bis zu einer Grundflache von max. 2,5% der Grundstucksflache g ' 6.3 Bodendenkmaler
zulassige Bebauung gemaf § 4 BauNvO und einer Hohe von maximal 3 m je Baugrundstuck zulassig. Die Gemeinde Tettenweis schafft mit dieser Flache mehr Ausgleich als notwendig und Sollten bei Erdarbeiten K k. Metall- oder Knochenfunde zutade k -
, unterstitzt hier die Biotopstruktur siidlich des Baugebiets in seiner Entwicklung und 0 eE 3' dr ar E' eg terarrtu P ctall- oder dnoc eB? unde ﬁu a?_e dommetn, f'S
1.2 Malf3 der baulichen Nutzung i Unberiihrtheit. umgehen as Landratsam assau oder das Bayerische Landesamt fir
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 2.4 Stellplatze Denkmalpflege zu benachrichtigen.
: . N " Der Tiefendoblgraben ist mit den standortgerechten Baumen und Strauchern zu . . .
_ _ Prq Wohnung sind mlnq. 2 Stell- b;w. Ga(agenplatze agf dem Grundstuick na(;hzu- erhalten. Standortfremde Gehélze sind zu entfernen. Der Bach ist seiner natirlichen 6.4 Landwirtschaftliche Immissionen
1.2.1 Zahl der Wohnungen Einzelhaus Parzelle 1-3 4 Wohnungen maximal weisen. Der Nachweis ist zeichnerisch bei der Genehmigungsplanung zu erbringen. Entwicklung zu berlassen. Das Bachufer ist vor AusbaumaBnahmen und
Einzelhaus Parzelle 4-22 2 Wohnungen maximal : - In unmittelbarer Umgebung muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden
Die Befestigung der Stellplatze, Garagenzufahrten und sonstigen befestigten Flachen Uferrandbefestigungen zu schiitzen. Immissionen wie z.B. Geruch. Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie Uber
) ) ' sind mit wasserdurchlassigen Materialien auszufuhren, z.B. mit: Als AusgleichsmaRnahme erfahrt der ausgewiesene Bereich eine Extensivierung. :jas Igbl;]che Ma(ljB hm_itlj_s%eher;, ggrgtihnﬁt]\c/t\igrﬁen. \ut i —
122 Geschobfidchenzahl GFZ = 0,8 bei den Parzellen 1-3 Granitoflaster (Klein- / GroRstein) mit Rasenf Hierzu wird der Oberboden etwa 20cm stark abgeschoben. In die Flache nérdlich des 'mb a rgen er hu dlC en ‘an Wl'r Sg a |chefn|_ hu ZKnbg Sin 'ES?: _mmb|33|((j)nen,
GFZ = 0,6 bei den Parzellen 4-22 ) _ a) Granitpflaster (Klein-/ Grofstein) mit Rasenfuge Tiefendoblgrabens werden flache Erdmulden modelliert, die der Wasserriickhaltung insbesondere auch dann, wenn landwirtschaitliche Arbeiten nach Feierabend, an
soweit sich aus der Uberbaubaren Grundflache keine b) Granitdhnliches Betonverbundpflaster und -versickerung dienen Sonn- und Feiertagen oder wéhrend der Nachtzeit vorgenommen werden, auch in
geringeren Werte ergeben. c) Rasengittersteine . ' Zukunft zu dulden.
. _ . d) Wassergebundene Decke (Riesel, Schotterrasen) In den verbleibenden Freiflachen ist eine extensive Frischwiese zu entwickeln, die
1.2.3  Grundflachenzahl GRZ =0,3 bei den Parzellen 4-22 ot Eirfried mindestens einmal im Jahr nicht vor Mitte Juni und unter Abtransport des Schnittgutes
GRZ = 0,4 bei den Parzellen 1-3 ) _ ' ininedungen zu méahen ist. Zur Ansaat wird autochthones Saatgut aus der Herkunftsregion 16
soweit sich aus der uberbaubaren Grundflache keine e . . . (Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion) verwendet (z.B. Saaten Zeller,
geringeren Werte ergeben. Einfriedungshthe max. 1,00 m uber Stral3e bzw. Gehsteigkante. ‘Regiomischung Grundmischung / Frischwiese").
Im Einmundungsbereich der Sichtdreiecke max. 0,80 m. Ruhstorf a.d. Rott, den 20.06.2016
Die Vegetation in den Mulden ist in Abhangigkeit von den zukinftigen Wasserstanden ge‘f’,‘ng'f i%ggggig
26 T hie / Geland haltni als Feuchtwiesen-, Grof3seggen- und Schilfbestand Uber Sukzession und eand.. 1z.1z.
' opographie I >elandeverhalinisse Initialpflanzung Binsen etc.) zu entwickeln.
In den Bauantrégen sind das geplante sowie das bestehende Gelénde
(Urgelande) darzustellen. Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 0,80 m
zulassig.
Bebauungs- und Grinordnungsplan
[ 1] - [ 1]
Martinsweg
1.2.4  Zahl der Vollgeschosse Il zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze 2.7 Niederschlagswasser 5. PFLANZLISTE FUR OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
Die Anforderung des DWA Merkblattes M 153 sind zu beachten. 5.1 Baume (I.-11l. Ordnung) T X Il h F Z n n
1.25 Wandhohen Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten e t C e eStset u ge
Dachflachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten Malus, Pyrus, Prunus usw. Obstbaume
Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Flachdach, Gegenpultdach Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen Acer campestre Feld-Ahorn
N _ _ mit einer qufer-, Zink- o_der Bleiflache Gber 50m2 dirfen nur errichtet werden,_ wenn Acer platanoides Spitz-Ahorn Gemeinde: Tettenweis
bergseitig bei zwei Vollgeschossen H = max. 6,50 m zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Acer pseudolatanus Berg-Ahorn Landkreis: Passau
talseitig bei zwei Vollgeschossen H = max. 7,50 m Bauart nach zugelassen sind. Carpinus betulus Hainbuche R B - k: Niederb
Crataegus i.A. Weil3dorn in Arten €g.-beZIrk. lederbayern
Pultdach 2.8 Sonstige Festsetzungen Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
bergseitig bei zwei Vollgeschossen H =max. 8,00 m Das Anbringen von Sendemasten (fir Mobilfunk o0.4.) ist nicht zulassig. Prunus avium Vogel-Kirsche
talseitig bei zwei Vollgeschossen H = max. 7,00 m Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Wandhdohe ist das Mal3 von der nattrlichen Sorbus aria Mehlbeere
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der 3. GRUNORDNUNG Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. Tilia cordata Winter-Linde
bei Flachdach bis OK Attika. 3.1 Ortsrandeingriinung Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus minor Feld-Ulme
_ o Ca. 6 m breit mit Laubgehdlzen und Baumen gemali Pflanzliste (siehe Punkt 6). Die ) Verfahrensvermerk
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Flache ist von der Gemeinde Tettenweis zu pflegen. 5.2 Straucher
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88§ 22 und 23 BauNVO
_ 3.2 Zulassige Gehoélzarten Cornnus mas . Kornelkirsche
1.3.1  Offene Bauweise Cornnus sanguinea Roter Hartriegel .
o . . . . Auf den o6ffentlichen Griinflachen sind nur heimische, standortgerechte Baume und Corylus avellana Haselnuss _ Ausgefemgt
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenzen festgelegt. Straucher (siehe Punkt 6) zu pflanzen. Crataegus monogyna Elngrlffhg_er WeiRRdorn
In den Baugrundstiicken diirfen folgende Gehélze nicht gepflanzt werden: Euonymus europaeus Pfaffenhutchen e —— 1
Birke, Fichte, Trauerweide, Kiefern-, Tannen-, Zypressen- und Eibengewéchse Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster (Gemeinde) .
2. FESTSETZUNGEN ZUR BAULICHEN GESTALTUNG Lonicera xylosteum Heckenkirsche (Siegel)
gem. Art. 91 BayBO 3.3 PflanzgréRen / Pflanzqualitat Rosai. S. Rose in Sorten T T TN T T T IO
' Sambucus nigra Schwarzer Holunder (Burgermester)
} Laubbaum: 3xv. m Db., STU 10/12, Héhe 150-200 Viburnum lantana Wolliger Schneeball
2.1 Gebaude Obstgehdlz: Hochstamm, 3xv. m Db., STU 10/12 Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
. Strauch: 2xv., H6he 60-100
Far 1l Vollgeschosse
¥ 6. HINWEISE
Dachform Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach, 34 Bepflanzung von Baugrundstiicken
Gegenpultdach, Flachdach Auf den Baugrundstiicken ist pro 250 m2 Flache ein heimischer, standortgerechter 6.1 Niederschlagswasser
Dachnei 15 bis 35° Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ruhstorf a. d. Rott, den 20.06.2016
achneigung 5 C|;5 der Blechdach ab &° Intensive und extensive Dachbegriinungen sind zuléssig. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber StrafBensinkkdsten gesammelt, Gber B
el Grun-oder Blechdach a Die nicht berbaute private Grundstiicksflache ist gartnerisch anzulegen und dauerhaft eine Rohrleitung dem Regenriickhalteteich zugefiinrt und anschlieRend gedrosselt der geandert am 21.09.2016
Dachaaub lissig ab 30° Dachnei | hende Giebelaaub zu erhalten. Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und in vorhandenen Vorflut (Tiefendoblgraben) zugefuhrt. .
achgauben ,ZALlJ)?ts;r:?j aom ot aa% ne;%ungiearles'r?;?]di? 2600 lr?] elgaube. ihrer nattirlichen Entwicklung zu férdern. Sie sind bei Ausfall durch gleichartige und Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu foérdern gedndert am 12.12.2016
) v r‘gang und u ! ’ ' , gleichwertige zu ersetzen. Der Einsatz von Pestiziden, Insektiziden, Herbiziden und und den Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende Mafl3nahmen empfohlen:
Die Ansichtsflache der Gaube darf 2,0 m2 nicht . e )
ib hrei Fungiziden ist nicht erlaubt. DORIS WURMSEHER
uberschreiten. - Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen Katja Lind ARCHITEKTIN
. _ i N A i (1 A Edhofstrasse 10, 94140 Ering
Dachdeckung Pfannen aus Ziegel oder Beton 3.5 Leitungen / Bepflanzung Malnahmen zur Wasserrickhaltung in 6ffentlichen Griinflachen ol o st gRgH/LTETKTIUE HOCHSTRASSE 20

Farbe: Rot-oder Brauntone, schwarz oder anthrazit
Griundach, Blechdeckung

Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nicht ndher als 2,5 m zu Baumpflanzungen
verlegt

- Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben

- Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt
notwendige Malf3

- Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen

Fax 03212 7855463
Mobil 0163 8100678
www.lindgruen.cc
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